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Bebauungsplanverfahren ,,Ob dem Hoppler®, Leonbronn

Einleitung eines erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB,
Billigung des Entwurfs des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften mit Teil 1 und 2 der Begrindung, Verdffentlichung
im Internet nach 8 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Antrag zur Beschlussfassung:

1. Die Einleitung eines ergdnzenden Verfahrens nach 8§ 214 Abs. 4 BauGB wird
beschlossen.

2. Der Bebauungsplanentwurf und der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften mit Teill und
2 der Begrindung werden gebilligt. MalRgeblich ist der Entwurf vom
21.01.2020/22.06.2021/13.12.2022/14.05.2024

3. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs.2 BauGB durchzufuhren und parallel dazu die Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Anlagen:

- Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften mit der Begriindung
- Teil 2 der Begriindung: Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c BauGB
- Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Abstimmungsergebnis:

beschlossen nicht beschlossen
Einstimmig Einstimmig
Ja Nein Enthaltungen Ja Nein Enthaltungen

Sachverhalt:

Das Bebauungsplanverfahren ,0b dem Hoéppler® in Zaberfeld-Leonbronn wurde am
22.10.2019 durch den Aufstellungsbeschluss férmlich eingeleitet und im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB durchgefihrt. Das Verfahren nach § 13b BauGB wurde durch
den Gesetzgeber zeitlich beschrdnkt zur Deckung eines unmittelbar bestehenden Bedarfs
nach Wohnbauflachen auch auf3erhalb der Flachendarstellung des Flachennutzungsplans
geschaffen. Der Bebauungsplan ,Ob dem Hoéppler® wurde am 13.12.2022 als Satzung
beschlossen und der Satzungsbeschluss am 27.01.2023 6ffentlich bekannt gemacht.

Am 18.07.2023 hat das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) entschieden, dass das
Verfahren gem. § 13b BauGB gegen Art. 3 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 der Richtlinie 2001/42/EG
des europdaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 uUber die Prufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (kurz: SUP-RL) verstoRe, da es an
der Umweltprifung fehlt. Dies wurde als grober Verfahrensfehler gertigt.

Der Bebauungsplan ,Ob dem Hoéppler® wurde innerhalb der Jahresfrist nach § 215 BauGB
gerigt und wurde dadurch unwirksam. Durch ein ergdnzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4
BauGB soll der Bebauungsplan rickwirkend in Kraft gesetzt werden. GemalR § 215a Abs. 2
BauGB kann fur Bebauungspléane, die im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurden
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und durch ein erganzendes Verfahren nach 8§ 214 BauGB in Kraft gesetzt werden sollen, §
13a BauGB angewendet werden.

Da nicht pauschal davon ausgegangen werden kann, dass die Baulandentwicklung keine
erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des § 215a BauGB hat, wurde fir das Verfahren
ein Umweltbericht mit Umweltprifung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt (vgl. Teil
2 der Begrindung).

Die Umweltprifung wurde vom Ingenieurblro Wagner + Simon Ingenieure GmbH
durchgefihrt und entsprechende AusgleichsmaRnahmen festgelegt.

Bezuglich der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden sowie Landschaftsbild und Erholung
kénnen durch die Festsetzung des Bebauungsplans Beeintrachtigungen entstehen, die
erheblich und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind. Zu folgenden
Ergebnissen kam das Ingenieurbiro:

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann im Gebiet durch die Gehdlzpflanzungen
am Gebietsrand nur teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 26.936 Okopunkten (OP).
Beim Schutzgut Boden sind die Mdglichkeiten einer Vermeidung und Verminderung gering.
Der Eingriff hat einen Umfang von 28.624 OP.

Bei den Schutzgutern Pflanzen und Tiere sowie Boden verbleibt ein gesamtes
Kompensationsdefizit von insgesamt 55.560 OP, das durch MaRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Fur den entfallenden Teil der Flachland-M&hwiese Leonbronn Il. (3691-9125-0141) wird die
MaRnahme ,Entwicklung einer Mageren Flachland-Mahwiese (Biotopausgleich) Flst.Nr. 1961/
und 1961/2 im Gewann ,Ob dem Hagen‘, Gemarkung Leonbronn“ umgesetzt. Hierflir wurde
bereits ein offentlich-rechtlicher Vertrag mit dem Landratsamt geschlossen. Die generierten
Okopunkte werden vollstandig auf das Kompensationsdefizit, das durch die Umsetzung des
Bebauungsplans ,Ob dem Hoéppler® entsteht, angerechnet.

Der Restausgleich erfolgt Gber die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem Okokonto der
Gemeinde. Folgende MalRnahme (MalRnahmenbeschreibung s. Anlagen) wird zugeordnet:
.verbesserung der oOkologischen Durchgangigkeit des Riesenbachs Zaberfeld, Gew.
,Leonbronner Weg/ Au“ mit 30.840 OP vom GesamtmaRnahmenwert 91.352 OP. Von der
MaRnahme verbleiben 60.512 OP auf dem Okokonto. Die Eingriffe durch den Bebauungsplan
sind damit ausgeglichen.

Zum Stand 23.11.2023 hatte die Gemeinde Zaberfeld 254.862 Okopunkte im Okokonto. Es
verbleiben nach Abzug dieser Mallnahme noch 224.022 Okopunkte.

Da die Voraussetzungen vorliegen, wird das Verfahren mit den Erleichterungen des
beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB durchgefiihrt, wobei auf eine frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung verzichtet wird und die Darstellungen des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der Bebauungsplan ,Ob dem Hoéppler® muss mit dem Umweltbericht und der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung nochmals ausgelegt werden. Der Satzungsbeschluss ist bis
spatestens 31.12.2024 zu fassen.

Burgermeisterin Diana Danner

03.05.2024

Lea Siedler




